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LEI COMPLEMENTAR N° 034/2014, DE 17 DE JUNHO DE 2015

Dispoe sobre o parcelamento de solo em
zona rural para chacreamento de lazer e da
outras providéncias.

O Povo do municipio de Piracema, Estado de Minas Gerais, por seus representantes
na Camara Municipal, aprovou e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO | - DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. Fica instituido o parcelamento de solo em zona rural para efeito da criagao de
chacreamento de lazer no municipio de Piracema mediante a implantacao de
condominios rurais em areas consideradas de expansdo urbana a serem definidas
segundo as disposi¢oes deste diploma legal.

Art. 2°. O regime que regulara o fracionamento de areas de expansao em zonas rurais
com destinagao a chacreamento de lazer, tanto em suas relagdes internas como em
suas relagées com o Municipio, é o estabelecido nesta lei complementar e no que
couber nas Leis Federais n° 4.591/64, n° 10.406/02 e n® 6.766/79, correspondendo
cada chacara com seus acessorios a uma unidade auténoma, de propriedade exclusiva
do adquirente, e as vias, calgadas, areas verdes e outras areas, de uso comum ao
condominio.

Art. 3°. O 6nus da implantacao e execucao dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo em zona rural e constituicado do chacreamento & de total
responsabilidade do empreendedor/chacreador.

Art. 4°. A aprovagdo do projeto de parcelamento rural devera ser precedida por
licenciamento ambiental — COPAM ou CODEMA, e obedecer no que couber, ao
disposto na Legislagao Federal, Estadual e Municipal em vigor.

Art. 5°. O chacreamento de lazer dependera de aprovagéo legislativa, com sangéo do
Poder Executivo Municipal, devendo ainda ser cientificado o INCRA para fins de baixa
cadastral da area desmembrada. )

Art. 6°. Somente sera autorizado o parcelamento de solo em zona rural para fins de
chacreamento quando o mesmo tenha notadamente perdido suas caracteristicas
tipicas de destinagao agricola.

Paragrafo unico. A comprovagéao sera feita pelo roprietario, através de declaragao da
Municipalidade e/ou através de laudo circunstangiado assinado por técnico habilitado.
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Art. 7°. Os condominios rurais integrardo Zona de Urbanizacdo Especifica para
Chacreamento de Lazer, a ser criada por Decreto do Poder Executivo, apés a
aprovagéo do projeto de parcelamento do solo rural, nos termos do Capitulo Il desta
Lei Complementar.

Art. 8°. Nao sera permitido o parcelamento de solo destinado a chacreamento de lazer:
| — em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagoes;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

Ill — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes; .
IV — em terrenos julgados impréprios para edificagdo ou inconvenientes para habitagao;
V - em areas que oferegam riscos geologicos ou que provoguem danos ambientais,
assoreamentos e vogorocas;

VI — em areas de preservagao permanentes e areas de reservas legais registradas;

VIl — em éareas onde a poluigdo impega condicdes sanitarias suportaveis, até a sua
corregao;

VIl — em areas sem condigbes de acesso por via oficial e/ ou sem infraestrutura
adequada.

CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 9°. Os condominios rurais do tipo chacreamento de lazer deveréo atender aos
seguintes requisitos:

| — area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados);
Il - o percentual de areas destinadas a equipamentos publicos e comunitarios e
espacos livres de uso publico sera de no minimo 15% (quinze por cento) da gleba
chacreada, sendo 3% (trés por cento) destinados a praga publica, 7% (sete por cento)
destinados a outros equipamentos publicos e comunitarios e 5% (cinco por cento)
destinados a area verde;

Il = 20% (vinte por cento) da superficie de cada area destinada a equipamento publico
urbano ou comunitario, e transferida ao dominio publico no ato de registro do
chacreamento, devera apresentar declividade natural menor ou igual a 15% (quinze por
cento);

IV - reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral das
faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de
energia e dutos;

V - vias abertas e com declividade maxima estabelecida na legislagao vigente sobre
sistema viario;

VI — implantagdo de vias de circulagdo com meio-fio e acesso as chacaras do
parcelamento do solo rural, conforme disposto nesta lei complementar, asfaltadas,
calgadas ou cascalhadas, devidamente compactadas comy material apropriado e
descrito no respectivo projeto;

VIl — demarcagao dos logradouros, quadras e chacaras ¢
concreto;
VIl - contengado de encostas, se necessario, instaladds mediante projeto especifico
sob responsabilidade técnica de profissional habilitado,

instalacao de marcos em
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IX — obras de escoamento de aguas pluviais de forma a garantir a preservacéao do solo
e do ambiente;

X - implantagdo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e
acessorios, tais como pogo artesiano ou outra alternativa com projetos aprovados pelos
6érgaos competentes, comprovado por meio do respectivo termo de outorga;

XI — implantagao de rede coletora de esgoto domestico ou fossa septica;

XIl — arborizagéo de vias de circulagao, area verde e sistema de lazer;

XIll - implantagao de rede de energia elétrica publica, conforme projeto aprovado nos
termos da CEMIG — Companhia Energética de Minas Gerais;

XIV — cerca divisdria/ fechamento em todo o perimetro do condominio;

XV - implantagéo de servigo de coleta e destinagao final do lixo domeéstico.

§ 1°. O condominio rural tera a obrigagao de manter, por si e seus condominos, os
requisitos permanentes de constituigao do condominio rural previstos neste artigo.

§ 2°. Os condéminos arcardo com as despesas referidas no §1° deste artigo.

Art. 10. Da area total do chacreamento de lazer serao destinados no minimo 5% (cinco
por cento) para areas verdes, nao computadas eventuais APP — Area de Preservacao
Permanente.

Art. 11. As vias de circulagao de qualquer parcelamento deverao articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local
e atender as demais disposi¢oes desta lei complementar e as estabelecidas em
legislagao propria. g

Art. 12. As edificagdes em cada chacara deverao seguir as seguintes diretrizes:

| - taxa de ocupagao maxima de 50% (cinquenta por cento);

Il - edificagbes com gabarito maximo igual a 9,00m (nove metros);

Il - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relagao
a construcao:

a) Recuo de 05,00 m (cinco metros), medidos a partir da margem do arruamento, para
o alinhamento frontal;

b) Recuo minimo de 2,5 m (dois e meio metros) em relagéo as divisas laterais.

IV - permissao para construcdo de muros de arrimo, com limites de execugao até a
altura estritamente necessaria a tal finalidade;

V - garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area
construida, deste percentual:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal;

b) 20% (vinte por cento) com piso permeavel.

VI - obrigatoriedade de concessao de servidao para passagem de aguas pluviais por
parte de todo o condominio;

VIl - observancia da convengao do condominio.

CAPITULO Ill - O PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 13. A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento de lazer
sera previamente submetido a apreciagao da Administrag&o Municipal.
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Paragrafo anico. A Administracdo Municipal tem o prazo maximo de 60 (sessenta)
dias para apreciacao do projeto.

Art. 14. Os projetos e requisitos previstos nesta lei complementar deverao obedecer as
diretrizes legais vigentes, sobretudo no tocante aos requisitos de urbanizacao da area
chacreada, nos termos da Lei 6.766/79, observadas as especificidades desta
legislagao.

§ 1° O empreendedor devera apresentar o projeto em quatro vias, sendo trés
protocoladas junto a Administragdo Municipal e uma via como comprovante do
interessado.

§ 2°. Acompanhardo o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente
assinados por profissional responséavel com registro no 6rgao competente:

| - titulo de propriedade do imével ou certidio atualizada de matricula da gleba
expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca:

Il - certidao negativa de débitos municipais;

Il - localizagdo da gleba com amarracdo através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imével rural georreferenciada ao sistema geodesico brasileiro
€ com precisao posicional fixada pelo INCRA, com indicagao da proximidade entre o
perimetro do chacreamento de lazer e a area de expansao urbana:

IV — outros documentos exigidos pelas legislagées federal e estadual, assim como por
legislacdo municipal especifica.

Art. 15. O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciagao do Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente - CODEMA - que emitira seu parecer no prazo
maximo de 30(trinta) dias.

Paragrafo unico. O empreendedor elaborard o Estudo de Impacto Ambiental - EIA
e/ou Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, quando necessario, embasando-o na
legislagao ambiental federal, estadual e municipal, incorporando-o ao projeto ambiental
de parcelamento do solo.

Art. 16. O projeto, a analise do CODEMA e o EIA/RIMA serdo apresentados a
Administragao antes do prazo final de validade destes.

Art. 17. Para aprovagdo, o projeto de parcelamento do solo rural, devera,
obrigatoriamente, seguir a orientagao das diretrizes oficiais definidas, contendo:

| - Certidao atualizada do imével, minimo de expedicao 06(seis) meses;

Il - Certidao de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis competente;

Il - Certidao negativa municipal, estadual e federal:

IV - Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apehtadas pela Administragao
Municipal e CODEMA, contendo:
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a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala de 1:1000, além da cépia de ART registrada no
6rgao competente pelo autor do projeto;

c) cronograma de execugao das obras;

d) a subdivisdo das quadras em chacaras. com as respectivas dimensoes, numeragao,
cotas lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulagao com a respectiva hierarquia em conformidade com o
Sistema Viario;

f) a indicagdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

V - projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pelo CODEMA, contendo:

a) Areas Verdes n&o incluidas na APP;

b) Descrigao e delineamento da area de preservagdo permanente e forma de sua
preservacao e manutengao;

c) Descrigdo, delineamento e formagao da area verde e forma de sua utilizagéo,
preservagao e manutengao;

d) Cronograma de arborizagao das vias de circulagao e area verde;

e) Espécies a serem utilizadas na arborizagao das vias de circulagdo e de area verde.
VI - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo
rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base idénticos
parametros apllcados ao parcelamento do solo urbano.

VIl - Minuta da convengao de condominio.

Paragrafo Unico. Todos os documentos, relatorios, desenhos e plantas deverao ser
assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente
habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagées de Responsabilidade
Técnica — ARTs.

CAPITULO IV - APROVAGAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 18. A Administracao Municipal tera o prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir
da aprovagao do projeto de parcelamento do solo rural nos termos do Capitulo anterior,
para submeté-lo a apreciagao do Poder Legislativo .

§ 1°. A decisao de nao aprovagao do projeto devera ser fundamentada e especificar,
item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2°. Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, sera facultado ao
empreendedor prazo nao superior a trinta (30) dias para corrigir a irregularidade

Art. 19. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corregdes poderao ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao
tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1°. Em cada caso, poderao as autoridades municipais aproveitar atos ja praticados e
documentos apresentados durante a avaliagao do primeiro grojeto apresentado.
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§ 2°. O disposto neste artigo nao se aplica as hipoteses de caducidade, termo de
prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta lei complementar.

CAPITULO V - DA TRANSFORMAGCAO DA ZONA E DO ALVARA DE LICENGA
PARA EXECUGCAO DE OBRAS

SEGAO | - DA TRANSFORMAGAO DA ZONA

Art. 20. Aprovado o projeto, o Poder Executivo baixara, no prazo de 10 (dez) dias, o
Decreto transformando a area correspondente ao mesmo em Zona de Urbanizagao -
Especifica para Chacreamento - ZUEC - com a finalidade especifica de implantagao de
chacreamento de lazer.

Paragrafo unico. A transformagao € reversivel nos termos desta lei complementar.

Art. 21. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da ciéncia do
INCRA, o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Imoveis, e
imediatamente apresentado ao Municipio, sob pena de caducidade da aprovagao e
reversao da area a condigao de zoneamento anterior.

SECAO Il - O ALVARA DE LICENGA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 22. Para emissao do alvara de licenca para execugao das obras, o empreendedor
devera apresentar ao Setor competente requerimento especifico acompanhado de
copia da respectiva aprovagao legislativa do empreendimento.

Art. 23. O empreendedor firmara ainda TERMO DE OBRIGAGOES DE
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem
qualquer alteragao, obrigando-se, ainda a:

| - Executar a propria custa, no prazo fixado pela Lei Federal n° 6.766/79, todas as
obras de infraestrutura, arborizagdo de vias de circulagdo e de area verde, e
equipamentos urbanisticos;

Il - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda as exigéncias previstas
em Legislagao Federal ou Municipal relativas ao uso e ocupagao do solo, bem como
ofertar garantia real a realizagao das obras de infra-estrutura, podendo a mesma ser
consolidada mediante caugéo, garantia bancaria ou imobiliaria compativel com o valor
das intervengdes a serem realizadas a titulo de cumprimento do inciso anterior;

Il - Fazer constar nos documentos de compra e venda a responsabilidade solidaria do
comprador para com os servigos e obras do condominio a ser instituido, na proporgao
das areas de suas chacaras, conforme minuta da convengao a ser aprovada.

IV - Iniciar a venda das chacaras somente apds o registro do projeto nos termos do
artigo 21 desta Lei Complementar;
V - Averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMQ” DE OBRIGAGOES DE
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as chécaras criadas.
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Art. 24. O alvara de execugao das obras nio sera expedido antes do registro do
projeto junto ao cartério imobiliario competente e sem que seja efetivada a garantia e
assinado o termo de obrigagées de empreendedor previsto nos artigos 23 e 24 desta lei
complementar.

CAPITULO VI - DA ALIENAGAO E DA CONVENGAO DE CONDOMINIO
SECAO | - DA ALIENAGAO DAS CHACARAS

Art. 25. A alienagdo das chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer apos
o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 26. O contrato de compra e venda constara a responsabilidade do adquirente,
como conddmino e proporcionalmente a area de sua chacara, pelas despesas com
obras e servigos do condominio, art. 23, lIl, desta lei complementar. g

SECAO Il - DA CONVENGAO DE CONDOMINIO

Art. 27. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a: o

| - Instituir o condominio e aprovar e registrar a respectiva convengao condominial no
S.R.I;

Il - Constar da convengao de condominio as atividades econdémicas proibidas a
qualquer condémino dentro do condominio;

Il - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam
a contribuir, na proporgao de sua chacara, para a manutengdo das despesas do
condominio nos termos do artigo 23, Ill, desta lei complementar;

IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaque o recebimento no contrato, de todas as informagées, restrigoes e obras de
conservagdo, protecdo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da
aprovacgao do projeto e previstas na legislacédo e copia da minuta da convengao do
condominio;

V - Constar no contrato de forma especificada todas as servidées aparentes ou nao
que incidam sobre o imoével ou chacara; e

VI - Manter os servicos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protecao e
conservagédo da area verde e da area de preservagao permanente até a aprovagao da
convengao do condominio.

Paragrafo Unico. Com o registro da convengao do condominio no orgao competente, o
condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais
do chacreamento de lazer, respondendo cada condémino proporcionalmente a area de
sua chacara.

CAPITULO VIl - DAS PENALIDADES POR INF
PARCELAMENTO PARA CONDO

RACOES A NORMAS DE
10 RURAL
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Art. 28. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento de lazer aprovado
e nao registrado no prazo do artigo 21 desta lei complementar importara na reversao
da area transformada em Zona de Urbanizagao Especifica para Chacreamento - ZUEC
- em gleba rural, caducando todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

Art. 29. A execugao de parcelamento sem aprovagao da Prefeitura Municipal ensejara
em notificagdo de seu proprietario para de imediato paralisar as vendas e/ou as obras.

Art. 30. Apos 15 dias (uteis), devera o notificado/ empreendedor regularizar o
chacreamento.

Art. 31. Em caso de descumprimento do prazo, o empreendedor sera multado:

| - Em 10 (dez) UFP's — Unidade Fiscal do Municipio de Piracema por metro quadrado
de parcelamento irregular;,

Il - Interdigao do empreendimento; i
Il = Multa diaria no valor de 03 (trés) UFP's em caso de descumprimento da interdi¢ao;
IV — a nao conclusdo da totalidade das obras de urbanizagéo dentro do prazo de
validade fixado no alvard de execugdo sujeita o proprietario do parcelamento/
chacreamento ao pagamento de multa de 50(cinquenta) UFP's por més.

Art. 32. A multa n@o paga dentro do prazo legal importara em inscricao em divida.

Art. 33. Os projetos cuja aprovagao tenha caducado e aqueles para os quais tiver
havido reversao da area a condigao de zoneamento anterior, nao poderao ser objeto de
novo pedido de aprovacéo pelo prazo de 01(um) ano.

Art. 34. Constatado a qualquer tempo que as certidoes apresentadas como atuais nao
correspondiam com os registros e averbagoes cartorarios do tempo da sua
apresentagao, aléem das consequéncias penais cabiveis, serao consideradas
insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, a decretagao de zona de
urbanizagao especifica para chacreamento, quanto as aprovagoes subsequentes.

Paragrafo unico. Verificada a hipétese deste artigo, o projeto sera cancelado e as
obras imediatamente embargadas pelo Municipio, respondendo o empreendedor, com
seus bens pessoais, pela indenizagao em dobro dos valores pagos pelos adquirentes,
sem prejuizo da multa prevista no artigo 31 desta lei complementar.

Art. 35. Os proprietarios ou empreendedores de projetos nao executados ou
cancelados ficarao impedidos de pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre
outra area, por um prazo de 03 (trés) anos.

Art. 36. Havendo descumprimento das obrigagbes assumidas ou
empreendedor e o proprietario da area serao notificados
cumprirem a obrigagao e, persistindo a mora por prazo j
(sessenta) dias, responderao pelas sangdes prevista
complementar.

correntes de lei, 0
elo Municipio para
ual ou superior a 60
no art. 31 desta lei
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Art. 37. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei Complementar
sujeitar-se-ao a corregoes, na forma prevista pela Legislagdo Municipal.

CAPITULO VIl - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 38. Os parcelamentos do solo em zona rural para chacreamento de lazer
aprovados com base nesta Lei Complementar deverao manter suas caracteristicas
originarias, ficando vedada a alteragéo do tipo de uso, assim como a divisao das
chacaras.

Art. 39. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagao de chacaras
responderao civil e penalmente pelas infragbes cometidas contra a legislagao e em
especial a de protegao ao solo e ao meio ambiente.

Art. 40. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas
as disposigdes em contrario. )

Piracema, 17 de Junho de 2015
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